Sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Spoldzielni

od 1 stycznia do 31 grudnia 2021 roku
I.LWSTEP

Rok 2021 byl drugim, trudnym rokiem zmagania si¢ obywateli calego §wiata z pandemig wirusa Sars-
Cov-2. Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtlasnosciowa ,Rolna” przez cztery kwartaly roku- z
niewielkimi przerwami, podczas ktorych pandemia byla mniej rozlegla - pracowala w specjalnym trybie
organizacyjnym, w ktérym priorytetami byly zdrowie i bezpieczenstwo pracownikow 1 mieszkancow. To w
oczywisty sposob komplikowalo prace naszej administracji, ale takze Rady Nadzorczej, jej Komisji 1 Zarzadu. Z
wielkim trudem udalo sie zrealizowaé zamierzenia ekonomiczne i organizacyjne w roku 2021, zarowno te
wymagane prawem panstwowym, w tym wynikajace z przepisoéw epidemicznych, jak i te, na ktére wskazaly
organa Spoldzielni. Wszystkim, ktorzy dopomogli Zarzadowi ,,przetrwac” ten rok pomimo obiektywnych
trudnoéci serdecznie dziekujemy. Dzigkujemy takze zdecydowanej wigkszosci naszych mieszkancow, ktorzy
rozumieli, Ze mogace wystapi¢ trudno$ci w zalatwieniu panstwa spraw, nie wynikaly z braku checi ich
zalatwienia lecz z obiektywnych przyczyn, na przyklad nieobecnosci wymuszonej pandemig. Na szczgscie
dobrze rozwinieta informatyzacja administracji spoldzielczej - w polaczeniu ze sprawnoscig techniczna
pracownikéw i wiekszosci naszych interesantow pozwalaly na czgéciowe przeniesienie obstugi interesariuszy do
Internetu.

Niestety rok 2022 zaczal sie od kolejnej, piatej fali pandemii w Polsce, zatem zapewne réwniez w tym
roku bedziemy zmaga¢ sie z jej skutkami. Wdrozone w latach 2020-2021 ,hybrydowe” technologie dziatania
powinny ulatwi¢ funkcjonowanie Spoldzielni réwniez w roku 2022.

W okresie sprawozdawczym sklad Zarzadu byl nast¢pujacy:

Roman Kawecki - prezes Zarzadu,

Lucyla Wozniacka - z-ca prezesa Zarzadu, pelniaca funkcj¢ spotecznie,

Tomasz Szwalek — z-ca prezesa, z zakresem obowiazkéw wynikajacych ze spraw techniczno-
eksploatacyjnych, administracji struktura informatyczna i sprawami programowymi zwigzanymi z dziatalnoscia
Schronu Kultury ,,Europa”.

Zarzad byl wspierany przez nast¢pujgcych pracownikow:

Monike¢ Matecka — glowna ksiggowa,
Danute Jakubowska - sam. spec. ds. cztonkowsko - mieszkaniowych w wymiarze 2 etatu
Jerzego Luczaka _ kierownika Schronu Kultury ,,Europa” zatrudnionego w wymiarze ' etatu

W sposob systematyczny wspolpracowali:

Stanistaw Bereszynski — elektryk- rozliczany wedtug wykonanych zlecen,

_Krysdar Blysk” — firma sprzatajaca, ktora takze wykonywata drobne prace remontowo- zwigzane z branza
instalacyjna. Podstawowe zadania zwiazane z obstuga instalacji wodno—kanalizacyjnej wykonywat pan Dariusz
Szwatek, w ramach dodatkowych obowiazkow firmy , Krysdar”.

Glowni dostawcey uslug:

Zewnetrzni dostawcy ustug niezbednych do funkcjonowania budynkéw Spotdzielni w roku 2021 byli identyczni
jak w latach poprzednich. Dostawe ciepta zapewniala ,,Veolia Energia Poznan” S.A. w Poznaniu, energie
elektryczna dostarczata ,,ENEA” S.A., a wode ,,Aquanet” S.A, émieci wywozita firma ,,Remondis-Sanitech™
S.A. w ramach wspdlpracy z Gospodarka Odpadami Aglomeracji Poznaiskiej, domofony konserwowata firma
LEIf 24.". Ubezpieczenia majatkowe i od odpowiedzialnosci cywilnej prowadzilo Towarzystwo
Ubezpieczeniowe "Uniga" oraz PZU S.A., rozliczenia energii cieplne] 1 wody wykonalo — ,.Przedsigbiorstwo
Wielobranzowe Unika” s.j. Obstuge informatyczna systemu Granit i portalu dla mieszkancéw swiadczyla firma
DomConsult Sp. z 0.0.

ILREALIZOWANE ZADANIA SZCZEGOLOWE

Spoldzielnia w 2021 roku byla rzetelnym platnikiem. Wszystkie zobowiazania placone byly z rachunku
bankowego z zachowaniem maksymalnie 14 dniowego terminu platnosci. Spétdzieinia na dzien 31.12.2021 roku

nie miala zadnych przeterminowanych zobowiazaf wobec innych podmiotow.

Zarzad odbyt w trakcie 2021 roku 10 protokotowanych posiedzen.

Dominujacymi problemami posiedzen Zarzadu byly:

- porzadkowanie spraw terenowo - prawnych zwigzanych z nieruchomoscia przy ul. Rolnej 44-46a,

- sprawy zwiazane z pandemicznym trybem pracy Spétdzielni,

- obsluga pracy . hybrydowej” Rady Nadzorczej i Walnego Zgromadzenia,

- wdrozenie i obstuga indywidualnych rachunkow bankowych mieszkancow, w ramach tzw. Korporacyjnego
konta SM ROLNA w Banku PKO S.A.,
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- sprawy obowiazkowych przegladow technicznych w trybie pandemicznym,

- sprawozdania finansowe spotdzielni za rok 2020 1 2021,

Ponadto czlonkowie Zarzadu bezposrednio lub zdalnie uczestniczyli we wszystkich posiedzeniach Rady
Nadzorczej i Komisji Technicznej RN, a gléwna ksiggowa takze w posiedzeniach Komisji Rewizyjne].

W czasie minionego roku odbylo sie jedno sprawozdawcze Walne Zgromadzenie Spoldzielni. Ze wzgledu na
pandemie nie odbywali$my go tradycyjnie w czerwcu lecz, 24 wrze$nia 2021 roku, czyli w czasie gdy epidemia
nieco przygasta. Niestety pandemia spowodowala mniejsza niz zwykle frekwencje czionkéw Zgromadzenia co
jest zrozumiale — ale jest to zjawisko niekorzystne dla rozwoju spotdzielczej samorzadnosci, na ktorej Zarzadowi
od zawsze bardzo zalezy. Réwniez w tym Zgromadzeniu Czlonkowie Spétdzielni mogli uczestniczy¢ zarowno
bedac fizycznie obecnymi w Schronie Kultury ,Europa”, a takze hybrydowo za posrednictwem portalu dla
mieszkancéw jak i za posrednictwem platformy wideokonferencyjnej, ktéra wykorzystujemy do codziennej
pracy organéw Spoéldzielni. Pojawia sie pytanie w jaki sposéb przeprowadzi¢ walne zgromadzenie
sprawozdawczo wyborcze w roku 2022. Koficzy sie bowiem VIII kadencja (2020-2022) Rady Nadzorczej 1
czlonkowie SM ROLNA powinni wybra¢ radnych kadencji IX. Zarzad stoi na stanowisku, ze musza byc¢
spelnione podstawowe warunki do wyboru czlonkéw nowej Rady, najlepiej na Zgromadzeniu odbytym
tradycyjnie przy mozliwosci fizycznej obecnosci kandydatéw 1 wyborcow.

W roku sprawozdawczym Zarzad realizowal nast¢pujace zadania szczegoiowe:

a) W zakresie dzialan organizacyjno-prawnych:
- W roku 2021 nie wplynat zaden wniosek o ustanowienie odrebnej wlasnosci mieszkaniowej. Do 31 grudnia

2021 roku, w zasobach Spoéldzielni wyodrebniono lacznie prawa wiasnosci 43 lokali, co stanowi 21 %
wszystkich lokali mieszkalnych.

- Zakoficzono proces porzadkowania spraw terenowo - prawnych zwiazanych z gruntami nieruchomosci przy ul.
Rolnej 44-46a. W tej sprawie Zarzad przeprowadzil wyjatkowo trudne negocjacje z Urzgdem Miasta
Poznania i doprowadzit do:

-- nabycia od Miasta Poznania na wiasno$¢, dzialek 40/1 i 40/2 w korzystnej formule i cenie jako tzw.
.masek budowlanych” za cene 50.000,00 zi (+ podatek VAT). Nalezy dodac, ze stan nieuregulowania
wlasnoéci tych dziatek trwat od 1950 roku, od decyzji budowy budynku przy ul. Rolnej 44-46a. Miasto
Poznah wczeéniej nie wyrazalo zainteresowania propozycjami cenowymi Zarzadu SM ROLNA, a
negocjacyjne propozycje UM Poznania opiewaly na zawrotng wyjsciowa ceng ponad 400 tys. zlotych i1 byly
nie do zaakceptowania przez nasza Spéldzielnig.

-- zbycia Miastu Poznan dziatek 39/1 i 1/7 (wydzielonych z dawnych dzialek 39 1 1/6) za laczna cene
89.000,00 (plus VAT). Te dwie dzialki to dzialki, na ktérych jest zlokalizowana czgs¢ chodnika przed
budynkiem przy ul. Rolnej 44-46a. Chodnik przy ul. Rolnej, wyremontowany zostal w caltosci przez Zarzad
Drog Miejskich w Poznaniu w 2019 roku. Chodnik ten jest czgécig przestrzeni publicznej mieszkancow
Poznania i jego sprzedanie Miastu zwalnia SM L-W ,,Rolna” od wszelkiej odpowiedzialnosci Spoldzielni za
zdarzenia na nim mogace zaistnieé. Od 1 stycznia 2022 roku, za t¢ czes¢ gruntéw SM L-W »Rolna’ nie
bedzie musiata placi¢ réwniez podatku od nieruchomosci. Nie bedziemy takze odpowiedzialni za jego stan
techniczny.

-- przeksztalcenia w prawo wlasnosci gruntow, z zastosowaniem bonifikaty 60% za jednorazowa zaplate,
dotychczasowego prawa wieczystego uzytkowania dziatek 39/2 i 1/8 (pozostatych przy SM L-W ,Rolna” po
wyodrebnieniu z dziatek 39 i 1/6 wyzej opisanych dzialek 39/1 1 1/7). Ta operacja finansowa kosztowata SM
L-W . Rolna” po uwzglednieniu wplaconych w 2020 i 2021 rat ,,zaliczkowych™ w roku 2021: 80.871,40 zi
czyli w calosci zostala pokryta przychodami ze sprzedazy dzialek ,.chodnikowych”™.

.- ustalenia salda rozliczen z tytulu wieczystego uzytkowania dzialek 39, 1/6 i 1/5 za lata 2009 -2021 i
uregulowania przez SM L-W ,Rolna” uméwionej kwoty rozliczen z tego tytuu.

Opisane wyzej dziatania zostaly zrealizowane podpisaniem aktow notarialnych we wrzesniu i grudniu 2021
roku. W roku 2022 SM L-W _Rolna” powinna otrzymaé odpowiednie dokumenty sadowe, ktore otworza drogg
do przeksztalcenia w odrebne nieruchomosci mieszkaniowe lokali mieszkalnych budynku przy ul. Rolnej 44-
46a, po definitywnym wyjasnieniu stanu prawnego ostatniej dziatki, ktore] status wymaga ustalenia czyli dziatki
o numerze 40/5. Jest to dziatka przejazdowa pod budynkiem przy ul. Rolnej 44-46a (fragment ul.Barskiej).

Nalezy podkresli¢, ze w roku 2021, zdecydowanie poprawifa si¢ wspotpraca SM L-W ROLNA” z urzednikami
— specjalistami Wydzialu Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Miasta Poznania. W duzej mierze dzigki ich
profesjonalizmowi i pomocy w rozwiazaniu zagadnien formalno-prawnych bylo mozliwe zakonczenie
uporzadkowania stanu prawnego gruntéw zwigzanych z nieruchomoscig przy ul. Rolnej 44-46a.

- kontynuowano wydawanie ,,Glosu(z)Rolnej” i redagowanie strony internetowe; www.smrolna.poznan.pl , oraz
strony Spoidzielni na portalu spotecznosciowym Facebook. Mieszkancy SM L-W ,Rolna” byli na biezaco




informowani zar6wno o najwazniejszych problemach zwiazanych ze spoldzielnia mieszkaniowa jak 1
dzialalnoscia spoteczno — kulturalna prowadzona w Schronie Kultury ,,Europa”.

- w roku sprawozdawczym funkcjonowat takze portal systemu ,,Granit”, ktory pozwala korzysta¢ uprawnionym
mieszkancom z danych finansowo ksiegowych - ich dotyczacych - droga internetowa. Z tej formy
elektronicznej komunikacji korzysta co raz wigksza grupa cztonkéw SM L-W _Rolna” w Poznaniu.

- Spoldzielnia realizowala wewngtrzne procedury zwiazane z ochrona danych osobowych wynikajace z tzw.
dyrektywy RODO (UE 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r). Wymaga ona zaréwno od pracownikow SM L-W
+Rolna”, od czlonkéw Zarzadu i czlonkéw Rady Nadzorczej, a takze od mieszkancow naszych zasobow
wieksze] staranno$ci, w zakresie ochrony danych osobowych, szczegdlnie przy wyborze drogi informowania
mieszkancow o sprawach ich dotyczacych. Na przykiad informacji telefonicznych lub e-mailowych mozna —
zgodnie z ta dyrektywa udziela¢ wylacznie na zgloszone oficjalnie numery telefonéw lub adresy poczty
elektroniczne;.

- zakonczono wdrazanie indywidualnych rachunkéw bankowych dla oplat za lokale mieszkancow nasze;
Spotdzielni, w ramach tzw. rachunku korporacyjnego SM L-W ROLNA. Nalezy podkresli¢, ze wdrozenie tej
technologii umozliwia samodzielne sprawdzanie przez uprawnionych  wiascicieli lokali ~ lub ich
pelnomocnikéw stanow 1 wszystkich operacji  ksiegowych, zwiazanych z lokalem, w systemie
informatycznym SM L-W ,ROLNA”, o ile uzytkownik skorzystal z mozliwosci posiadania swojego
osobistego konta w portalu internetowym systemu.

b) W zakresie dzialan ekonomiczno-finansowych

Rok 2021 zakonczy! sie ksiegowa nadwyzka kosztow nad przychodami, ktora wyniosta 110.642,32 zl. Zatem
byl to pierwszy od wielu lat ujemnie zakoniczony rok finansowy. Na taki wynik zlozyly si¢ dwie okolicznosci
niekorzystne z punktu widzenia finansow roku 2021:

- koszty przeksztalcen gruntéw przy ul. Rolnej 44-46a, ktore wyniosty 101.706,90 zi,

- wzrastajaca inflacja w gospodarce narodowej, ktéra w grudniu, 2021 wyniosla 8,6% (rok do roku wg
wyliczenia Gloéwnego Urzedu Statystycznego), a spowodowala wzrost wszystkich kosztow utrzymania
nieruchomosci.

Biorac pod uwage, ze narastajacy wynik jest dodatni i wynosi zgodnie z bilansem 1.425.288,37 zt — a wydatki
przeksztalceniowe byly jednorazowe i zapobiegly ponoszeniu przez SM L-W ,Rolna” wielokrotnie wyzszych
wydatkow, ktore bylyby roztozone na wiele lat, wynik roczny umniejszy rezerwe z lat poprzednich i nie wptynie
znaczaco na finanse Spotdzielni w kolejnych latach. Mieszkancy w swoich miesigcznych optatach sukcesywnie
splacaja te wydatki w pozycjach: Optlaty na dzien i optaty publiczno-prawne. Natomiast grozne dla finanséw SM
L-W ,.Rolna” sg wskazniki inflacyjne, ktére powoduja zwigkszone biezace koszty dziatalnosci, a co za tym idzie
brak mozliwosci ich zbilansowania z dochodami na obecnym poziomie opfat. Stad uwzglednienie skutkow
inflacji w oplatach mieszkaniowych w pozycji eksploatacja jest zdaniem Zarzadu nieuniknione, jesli nie chcemy
doprowadzi¢ w nastepnych latach do zalamania wewngtrznych finansow, ktore skutkowalo by koniecznoscia
jednorazowej znaczacej podwyzki oplat.

Wszystkie koszty i przychody ksiggowano w uktadzie budynkéw. Oznacza to, ze niezaleznie od sprawozdania
finansowego catej Spotdzielni, prowadzone sa rachunki pomocnicze rozliczen poszczegdlnych nieruchomosci.

W roku 2021 prowadzono dziatania windykacyjne wobec mieszkancow, ktorzy nieterminowo regulowali swoje
zobowiazania z tytulu uzytkowania mieszkan. Catkowite zadtuzenie wewnetrzne na dzien 31 grudnia 2021 roku
wyniosto: 15.035,29 zt — zatem bylo najnizsze w dotychczasowej historii SM L-W LROLNA”! Dziekujemy
wszystkim, ktorzy regularnie i terminowo wnosza nalezne optaty. To dzigki Panstwu, rown iez SM L-W ROLNA
moze by¢ wzorowym platnikiem za wykonane dla nas ustugi.

Analiza zadluzen mieszkancéw wedlug stanu na 31.12.2021 r.

Laczne zadhizenie na koniec 2021 roku wynosifo: 15.035,29 zi

W poszczegolnych nieruchomosciach byly to kwoty faczne:

Rolna 16-28 7.357.66 zi
Rolna 30-40 2.593,70 zi
Rolna 44-46a 5.084.03 zi

Warto podkresli¢ ze w historii SM L-W ,,Rolna” byto to najmniejsze zadtuzenie wykazywane na koniec roku
sprawozdawczego!
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W trakcie roku finansowego Komisja Rewizyjna, Rady Nadzorczej przeprowadzila kwartalne kontrole
finansowo-ksiggowe, z wynikiem pozytywnym.

Spoldzielnia w pelni stosowala w 2021 roku formeg cyfrowej sprawozdawczosci finansowe] zaréwno wobec
Urzedu Skarbowego, Zakladu Ubezpieczen Spolecznych jak Krajowego Rejestru Sadowego.

¢) w zakresie dzialan technicznych i eksploatacyinych zrealizowano:

- w kwietniu 2021 przeprowadzono prace brukarskie obejmujace wyréwnanie nawierzchni na ,, Topolowym
Fyrtlu™, naprawe ogrodzenia na Topolowy Fyrtlu i wymiang kraweznika przy boisku do gry w pitke plazowa.

- w maju 2021 roku, przeprowadzono roczne badania i pomiary eksploatacyjnych urzadzen piorunochronnych.
Na podstawie przeprowadzonych ogledzin i pomiarow stwierdzono, ze badane urzgdzenia piorunochronne
spelniaja wymagania i nadaja si¢ do dalszej eksploatacji,

- w okresie maj-czerwiec 2021 roku, przeprowadzono roczny przeglad placu zabaw na ,,Topolowym Fyrtlu” oraz
wymiang piasku w piaskownicy,

- w kwietniu oraz we wrzesniu, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Poznania przeprowadzono obowiazkowa deratyzacje na terenie zasobéw SM L-W ,Rolna” w Poznaniu,

- w okresie wrzesien-pazdziernik 2021 roku, przeprowadzono roczne przeglady gazowe i kominiarskie. W pigciu
przypadkach mieszkancy nie podporzadkowali si¢ zarzadzeniu i nie udostepnili swoich lokali w wyznaczonych
terminach. Otrzymali oni wezwania do wykonania przegladow we wlasnym zakresie i na wiasny koszt do konca
stycznia 2022 roku. W ostateczno$ci, 2 lokale mieszkalne nie dostarczyly protokoléw potwierdzajacych
wykonanie badan. Nalezy podkre$li¢ wzrastajaca odpowiedzialnos¢ zdecydowanej wigkszosci mieszkancow 1
wspolprace z kontrolujacymi. Zarzad Spéldzielni od wielu lat edukuje mieszkancéw, ze badania techniczne sa
niezbedne dla naszego wspélnego bezpieczenstwa, a takze z praktycznych wzgledow ubezpieczeniowych. Jesli
bowiem zostanie udowodnione, ze szkoda w mieszkaniu powstala z winy mieszkanca na przykiad
uniemozliwiajacego skuteczne przeprowadzenie kontroli lub nierealizujacego wnioskéw pokontrolnych,
ubezpieczyciel mieszkania moze odmowi¢ wyplaty naleznego odszkodowania,

- we wrzesniu, przeprowadzono okresowe kontrole roczne stanu technicznego budynkow mieszkalnych przy ul.
Rolnej 16-28, 30-40 oraz 44-46a w Poznaniu. Na podstawie kontroli stwierdzono, ze stan techniczny budynkow
jest dobry i nie zagraza zyciu i zdrowiu mieszkancow, a takze spelnia wymogi bezpieczenstwa mienia |
srodowiska,

- kontynuowano zarzadzanie wlasna baza danych pojazdow rejestrowanych jako uprawnione do parkowania na
wewnetrznych parkingach Spéidzielni zgodnie z przyjetymi zasadami przez Walne Zgromadzenie w roku 2017.
Rejestr znajduje sie na stronie http://www.smrolna.poznan.pl/parking, a kazdy zainteresowany mieszkaniec ma
mozliwos¢ internetowej kontroli czy pojazd parkujacy na posesji ma prawo na niej stac.

- na biezaco usuwano awarie i szkody spowodowane technicznymi niesprawnosciami. Do najczgstszych i
najbardziej kosztownych awarii nalezy wskazac:

-- zapychanie sie pionow Kkanalizacyjnych, w szczegélnosci w miejscach gdzie dotychczas nie zostala
przeprowadzona wymiana starych zeliwnych pionow,

-- uszkodzenia instalacji grzewczej w wyniku rozszczelnien lub korozji instalacji C.O. na wybranych odcinkach

- przeprowadzono wymiang pionu kanalizacyjnego w tazienkach Rolna 26/2,3.6,9,12 oraz czesciowe] wymiany
pionu kanalizacyjnego w kuchni pod adresem Rolna 46/8 i 46/10. Przeprowadzone prace zapewnia mnie;j
uciazliwosci z tytulu awarii w/w pionéw kanalizacyjnych w kolejnych latach,

- dokonano montazu modutu SOS w szlabanach przy ul. Rolnej 16-40 w Poznaniu, ktére umozliwiaja wjazd na
teren podworza pojazdom uprzywilejowanym (policja, pogotowie, straz pozarna) poprzez rozpoznanie sygnatu
modulowanego,

- na biezaco monitorowano sytuacje wywozu selektywnych odpadow, a w razie opOZnien W wywozie
podejmowano interwencje i zglaszano fakt firmom dokonujacych odbioru odpadow,

- w 2021 roku odbyto trzy protokolowane spotkania Komisji Technicznej dotyczace wizji lokalnych, odbioru
wykonywanych prac lub planowanych prac modernizacyjnych w zasobach SM L-W »Rolna”.

Fundusz remontowy na dzien 31 grudnia 2021 roku wynosit 692.082,88 zi. Stosunkowo wysoki stan ksiegowy

funduszu remontowego, catkowicie zabezpiecza przyszle potrzeby Spoéidzielni.
Nie ma takze zagroZenia plynnosci finansowej — ktéra gwarantuje nasza wyptacalnos¢ wobec podmiotow
zewnetrznych.

d) w zakresie dzialan spoleczno -kulturalnych

W roku 2021 Spétdzielnia ograniczyla swoje zaangazowanie w dziatalnos¢ spoteczno — kulturalna.
Schron Kultury ,,Europa” funkcjonowal w zakresie finansowym i merytorycznym Stowarzyszenia Schron
Kultury Europa. Dzialalno$¢ Stowarzyszenie obejmuje w szczegdlnosci potudniows czgsc osiedla Wilda.




Do dziatan widocznych wykonanych/zrealizowanych na terenie ulicy Rolnej 1 zasobow nalezacych do SM L-W
.,Rolna” nalezy wskaza¢ takie inicjatywy spoteczne jak:

- sasiedzkie prace na ,,Topolowym Fyrtlu” obejmujace czgsciowa wymianeg tawek,

- organizacje wydarzenia pt.: ,,Pozegnania Lata 2021” adresowana mieszkancom ul. Rolnej w formie wycieczki
do stadniny koni w Jaszkowie,

- wykonanie instalacji artystycznej ,Bajka o Poznariskich Koziolkach™ na terenie Topolowego Fyrtla,
zrealizowana przez J. Luczaka,

- wykonanie instalacji artystycznej ,.Szopka Artystyczna Jerzego Luczaka” na terenie Topolowego Fyrtla
potaczona ze spotkaniem dla najmtodszych ze sw. Mikotajem,

- organizacja kalendarza wydarzen i zaje¢ dedykowanego wildeckim seniorom.

Stowarzyszenie Schron Kultury Europa w 2021 roku realizowalo dwa projekty (Centrum Inicjatyw Lokalnych
WIL.DA.SIE oraz Wildecki Klub Senioralny ,,Schron Trzeciego Wieku™) finansowane z budzetu miasta
Poznania w ramach dotacji otrzymanych w otwartych konkursach ofert.

Projekt Wildecki Klub Senioralny ,,Schron Trzeciego Wieku” zostal wyrozniony przez Prezydenta Miasta
Poznania Jacka Jaskowiaka w VI edycji konkursu ,,Inicjatory 2020 za dziatalnos¢ w 2020 roku.

Szacunkowy udzial finansowy Stowarzyszenia SKE, wspieranego przez donatora - Miasto Poznan — we
wszystkich przedsiewzieciach realizowanych na terenie SM L-W ,,Rolna” wyniést ok. 20.000,00 zi. Calosciowa
dotacja na w/w projekty obejmujaca koszty merytoryczne oraz administracyjne obstugi projektow wynosita
74.392,00 zi.

SM L-W ,Rolna” w tym projekcie udostepniala pomieszczenia na cele statutowe SKE (bez mozliwosci
uzyskania korzysci materialnych przez podmioty trzecie). Warunkiem naszego udzialu jest, aby wszystkie
realizowane przedsiewzigcia mialy charakter otwarty i mogli w nich wzig¢ udzial zainteresowani mieszkancy
nasze] Spoldzielni.

I1I. WSKAZANIA NA 2022 ROK

W roku 2022 cztonkowie SM L-W ..Rolna” powinni wybraé¢ nowa Rade Nadzorcza 1X kadencji, ktéra bedzie
pelila sw6j mandat przez 3 kolejne lata od dnia wyboru. Termin wyborczy przypada w czerwcu 2022, ale
ustawa o przeciwdzialaniu epidemii zezwala na jego prolongate — jesli warunki epidemiczne nie pozwola na
zwolanie stacjonarnego Walnego Zgromadzenia.

W zwiazku z szalejaca w Polsce drozyzna — skutkiem inflacji, zapewne konieczne bedzie podniesienie w roku
2022 - po raz pierwszy od 15 lat oplaty eksploatacyjnej, aby nie doprowadzi¢ do niebezpiecznego rozchwiania
finanséw. Konieczne beda takze dzialania oszczednosciowe, ktore takze ukierunkowane beda na osiagnigcie
tego celu

W roku 2022 Spétdzielnia bedzie starala si¢ zakonczy¢ proces przygotowania mozliwosci przeksztatcania praw
do lokali zwiazanych z nieruchomoscia przy ul. Rolnej 44-46a. Musimy jednak zastrzec, ze zalezec to bedzie od
rozstrzygniecia statusu dziatki 40/5, o ktorym piszemy w czgsci II. Musimy natomiast wykonac remont czesci
kominow, ktdre poza budynkiem Rolna 16-28 sa w ztym stanie. Szczegdlnie dotyczy to budynku przy ul. Rolne;j
30-40. Tej pracy, pomimo staran ze strony SM L-W ROLNA nie udalo si¢ wykona¢ z powodu braku
zainteresowania ze strony wykonawcoéw. Wazne jest takze rozpoczecie przygotowan do bardzo wazne] 1
skomplikowanej technicznie i finansowo operacji jaka bedzie wymiana we wszystkich budynkach sieci
pionowych i pozioméw piwnicznych centralnego ogrzewania. T¢ sprawg omowimy szczegOlowo na najblizszym
Walnym Zgromadzeniu.

Rada Nadzorcza wskazala na dalsza modernizacje zarzadzania wjazdami na podworko przy ul. Rolnej 16-40 z
uzyciem kamer identyfikujacych zgloszonych do bazy pojazdéw numerbéw rejestracyjnych samochodow
uprawnionych do wjazdu. Poniewaz wiaze si¢ to z kolejnymi wydatkami (w roku 2021 sfinansowano tzw. modut
S.0.S.), Zarzad uzaleznil realizacje tej czesci projektu od zmiany filozofii finansowania systemu rejestracji -
wylacznie przez kierowcéw korzystajacych z systemu. Aby t¢ zmiang wprowadzi¢ niezbedne s3 modyfikacje w
Regulaminie Parkowania uchwalonego przez Walne Zgromadzenie Spotdzielni.
Odstgpiono natomiast z przyczyn ekonomicznych (brak dostatecznego uzasadnienia) od zmiany kamer
monitorujacych podworka.

Rowniez sprawa zmian zasad parkowania bedzie przedmiotem obrad najblizszego Walnego Zgromadzenia
Spotdzielni.

W roku 2022 Stowarzyszenie Schron Kultury Europa, bedzie skladalo wnioski na dofinansowanie zarowno
projektu CIL WIL.DA.SIE. jak i Wildeckiego Klubu Senioralnego ,,Schron Trzeciego Wieku”. Przy czym
Zarzad SM L-W ,,Rolna” bedzie postulowal, aby realizacja tych projektow — o ile dotacje zostana przyznane, w
wiekszym stopniu rekompensowata koszty utrzymania pomieszczen schronowych. ;




Zainteresowanych tymi dzialaniami zapraszamy do $ledzenia komunikatow, w Glosie(z)Rolnej 1 na stronach
Facebook’a: www.facebook.pl/SKEuropa oraz www.facebook.pl/SchronTrzeciegoWieku, a przede wszystkim
zapraszamy do korzystania, z mozliwosci, ktére te projekty daja. Na przykiad o wnioskowanie, o
dofinansowania wiasnych mini-projektow w ramach inicjatywy CIL WIL.DA SIE.

Wazne jest to, ze we wszystkich tych dzialaniach cztonkowie SM ,,Rolna” i mieszkancy naszych zasob6w moga
uczestniczy¢ jako wolontariusze Stowarzyszenia - albo jako uczestnicy-beneficjenci. Wszystkie imprezy
realizowane w schronie byly 1 beda nadal bezptatne.

1V. ZAKONCZENIE

W roku 2021 Spéldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa ,,ROLNA” bez wigkszych probleméw i
klopotéw realizowala swoje cele statutowe i zadania biezace. Narastajaca nadwyzka przychodéw nad kosztami
wypracowana w latach 2003-2021 nadal jest bardzo duza i jest zabezpieczeniem ,na trudne czasy”, ktore
zapewne dotkna takze i nas w rzeczywistosci pandemicznej i inflacyjnej. Pewnym niebezpieczenstwem jest
zmniejszanie si¢ rezerwy pieniagdza na koncie Spoldzielni. Wnioskowana podwyzka opfat nie jest konieczna
jeszcze w 2022 roku, ale jej wprowadzenie zabezpieczy mieszkaficow przed skokowym wzrostem oplat, jesli
sytuacja inflacyjna si¢ nie poprawi. W zasadzie wszyscy dostawcy ushug zapowiedzieli lub juz wprowadzili
wyzsze stawki do swoich kosztorysow. Dlatego rok bedzie trudny i bedzie wymagal wielu wysitkow ze strony
Zarzadu, aby sprosta¢ wszystkim oczekiwaniom mieszkancow, a jednoczesnie nie narazi¢ spoldzielcow na zbyt
duze koszty eksploatacji mieszkan.

Zarzad dziekuje Radzie Nadzorczej, wszystkim pracownikom i wspolpracownikom Spéldzielni, a takze

wolontariuszom Stowarzyszenia Schron Kultury ,,Europa”, a przede wszystkim czlonkom SM L-W ,,Rolna” za
wspdtprace w 2021 roku i prosi o podobne wsparcie w roku 2022,

-ca prezesa z-ca prezesa
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(Tomasz Szwaiek) (Lucyla Wozniacka)
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